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Voor meer informatie

A Tienakker 8, Wijchen

€ Vraagprijs: € 425.000 k.k.
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Appartement met 2 terrassen
met uitzicht op Kloosterpark

Wonen op de begane grond in een appartement op slechts 2-3 minuten loopafstand van het centrum
van Wijchen en toch genieten van het gevoel van buiten wonen. Vier jaargetijden lang heeft u vanuit
dit appartement zicht op de parkachtige omgeving van het Kloosterpark. Doordat dit
hoekappartement zich op de begane grond bevindt, beschikt u over twee ruime buitenterrassen van
18 m2 en 14 m2, waarvan één overdekt. Vanaf de terrassen kijkt u uit over de binnentuin en het
Kloosterpark. Een fijne plek om te genieten van de rust, het groen en het buitenleven, terwijl alle
voorzieningen van het centrum op korte loopafstand liggen.

Dit 3-kamer hoekappartement maakt deel uit van het kleinschalige en luxe appartementencomplex
Meerzicht Oost. Het appartement beschikt over een eigen afgesloten garagebox van liefst 23 m2 in de
parkeerkelder, voorzien van een elektrische deur met afstandsbediening. De parkeerkelder is zowel
met de trap als met de lift bereikbaar.

Het appartement is de afgelopen jaren op verschillende punten gemoderniseerd. Zo is er een nieuwe
keuken geplaatst, is de badkamer gemoderniseerd en is in 2025 een nieuwe cv-ketel geplaatst.
Hierdoor beschikt de woning over een eigentijdse basis en een prettig wooncomfort.

Algemeen:

¢ nieuwe keuken 2024

e gemoderniseerde badkamer 2024

¢ nieuwe cv-ketel geplaatst in 2025

¢ gehele woning voorzien van een laminaat parketvloer

e volledig geisoleerd (energielabel A)

o twee gezonde VVE's: Meerzicht Oost (wonen) en parkeerbox (kelder)

¢ maandelijkse servicekosten: woonappartement € 206,- en garagebox € 64,-

o fraaie ligging op korte afstand van het centrum van Wijchen (2-3 minuten lopen)
o NS-station op circa 10 minuten lopen
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Op begane grond op

loopafstand van het centrum

Bouwjaar: 2008 Woonoppervlak: 66 m?

Indeling

Parkeerkelder:
Afgesloten garagebox van 24 m2, voorzien van een elektrische deur met afstandsbediening.

Begane grond:

Entree met brievenbussen, hal met videofooninstallatie, lift en trappenhuis. Via de hal bereikt u de
woning. De woning heeft een entree/hal met toilet en meterkast. Vanuit de hal komt u in de woonkamer
met open keuken. De nieuwe keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur waaronder een
inductiekookplaat, vaatwasser, koelkast en combi-magnetron. Vanuit de woonkamer is er toegang tot
het terras. Verder beschikt het appartement over een ruime slaapkamer en een kleinere kamer die
bijvoorbeeld gebruikt kan worden als slaap- studeer-, werk- of garderobekamer.

De badkamer is gemoderniseerd en beschikt over een douche, toilet, grote wastafel en de aansluiting
voor wasmachine en droger. In de woning is tevens een praktische berging aanwezig met aansluiting
voor de wasmachine en de cv-opstelling. In 2025 is een nieuwe cv-ketel geplaatst.

Tuin:

Het appartement beschikt over twee ruime buitenterrassen. Het terras van circa 18 m2 is gelegen op het
westen en het tweede terras van circa 14 m2 op het noorden. Vanaf beide terrassen heeft u zicht op het
groen van de binnentuin en het Kloosterpark.
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Keuken uit 2024 met
diverse inbouwapparatuur
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Ruime slaapkamer met
toegang tot het terras
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2e slaapkamer en
verzorgde badkamer
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Eigen afgesloten garagebox
voorzien van elektrische deur
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Kadastrale kaart
Wijchen, Wijchen

Kadastrale kaart Uw referentie: -

Schaal 1: 1000 kadaster
Kadastrale gemeente  Wijchen

Sectie |

Perceel 3366

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de
openbare registers.

Kadastrale gemeente: Wijchen
Sectie: |
Perceelnummer: 3391
Appartementsindex: 4 en47
Van toepassing:

- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.

De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting.

Locatie kaart

Nijmegen-|
Wesi

A

Lindenholt

Batenburg Nijm
- .
Demen

en-Dennenburg Alverna
N .
sRavenstein, - Nifirik
- o NB4S
4 —
P o Meerloon =

# Huisseling 7 N324 ¥

.r"-;'

¢

i Overlangel

| Herpen Nederasselt

© CpenSireeiMap comribuions

AdIsY an A «
! s 5 .
VS Oude g & {
Aaf i APt
.stlwg IR s Burchtstraat g ste"’\.‘bo Ka“ec\\aar\
A SW\eg
- g’m : l""asiram ﬁ%
JE
8 - oo u
Ti L $ F ey
I = ] g w s of
e Dorsylnge 2
£l e = ¥
S )L 5 o @
£ Aalsburg = 25 < P 250 3
2 2/ B o Sy )
I k = "
2 ; § 7 KPS
T Iz
Aalsburg g i \‘}(@ 003
|3 = Elckert & e,
\ 5 Wi 37,
N 3 9 _T Q§b $
b '~ e npioTTREenrgh izuwailigasard o
Aalsbul ':M:emrepi = Meardreef  —* neh X "‘?5?3
g regy "
1
1 A, ~
wests H%@u o W
Measte, —
Janssen Gt
Wciey l,—’/ Tal
o
: L
3 &
o g /3
% & Blepvoarde a & ©0pensieeiMap contibulors

Driessen Makelaardij: al meer dan 50 jaar uw huismakelaar



Lijst van zaken

Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Alle kledingkast en stellingen in de garage gaan mee.

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- overgordijnen

- vitrages

- Duette

Vloerdecoratie, te weten

- parketvloer

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletrolhouder
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Lijst van zaken

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- (sier)hek
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DriessenMakelaardij
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Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail:info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen 7\

DE X .
Altijd dichtbij met financieel advies! Sioe -tz Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T. 024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



